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ACTA N° 061-2025 28 DE JULIO DEL 2025

SESION ORDINARIA
ORDEN DEL DIA

CAPITULO | ASUNTOS PRELIMINARES.

VERIFICACION QUORUM DE LA SESION.

ARTICULO 1- | o o utos)

ARTICULO 2.- | APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
(Tiempo: 5 minutos)

CAPITULO I TEMAS PROPIOS DE LA JUNTA DIRECTIVA

REVISION Y APROBACION DE ACTAS ANTERIORES
N° 048-2025 Y 049-2025.
(Tiempo: 5 minutos)

ARTICULO 3.-

CAPITULO 1l INFORMES DE LA ADMINISTRACION.

i SOBRE ADENDA CONVENIO CONFIDENCIALIDAD
ARTICULO 4.- | MIEMBROS JUNTA DIRECTIVA.

Participantes: Juan Antonio Solano.

(7.5 min. presentacion y 12.5 min. discusion).

SOBRE RECURSO REVOCATORIA APELACION EN
} SUBSIDIO, SRA. CLAUDIA MONGE MONGE.
ARTICULO 5.- | (Expropiacion Patio Interruptores)

Participantes: Juan Antonio Solano, Oscar Arias, Edwin
Aguilar, Simén Marin, Henry Meza.

(7.5 min. presentaciéon y 12.5 min. discusion).

CAPITULO IV OTROS ASUNTOS.

ARTICULO 6.- | CORRESPONDENCIA.
(Tiempo: 2.5 minutos)

ARTICULO 7.- | ASUNTOS VARIOS.
(Tiempo: 2.5 minutos)
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ACTA 061-2025
Sesion ordinaria celebrada por la Junta Administrativa del Servicio Eléctrico Municipal de Cartago.
VERIFICACION DE QUORUM: Al ser las seis horas del dia lunes veintiocho de julio del afio dos mil
veinticinco, estan presentes a través de la plataforma virtual webex los directores y las directoras,
Lizandro Brenes Castillo, quien preside y Ana Ruth Vilchez Rodriguez, Secretaria. INICIO DE LA
SESION: No se cuenta con el quérum necesario para la celebracion de la sesion, se brinda el tiempo
reglamentario. INGRESO DE LOS DEMAS SENORES DIRECTORES Y DIRECTORAS: Al ser las seis
horas con cuatro minutos ingresoé el director Alexander Mejias Zamora, Vicepresidente. Al ser las seis
horas con siete minutos ingresé la directora Anelena Sabater Castro. Al ser las seis horas con ocho
minutos ingreso el director Salvador Padilla Villanueva. Al ser las seis horas con nueve minutos ingresé
la directora Rosario Espinoza Carazo. Ademas, participan los sefiores y las sefioras: Rocio Céspedes
Brenes, Gerente General, Edwin Aguilar Vargas, Subgerente General (ingresoé al ser las seis horas con
siete minutos), Juan Antonio Solano Ramirez, Asesor Juridico (ingreso al ser las seis horas con un
minuto), Celina Madrigal Lizano, Auditora Interna y Georgina Castillo Vega, Profesional Junta Directiva.

La directora Marilyn Solano Chinchilla no participa de la SESiON...........cccvvvviiiiiiiii e

| CAPITULO | | | ASUNTOS PRELIMINARES.

ARTICULO 1.- VERIFICACION QUORUM DE LA SESION.

Al ser las seis horas con siete minutos se da inicio a la sesion con el quérum respectivo.......................
Indica don Lizandro Brenes: les saluda Lizandro Brenes, en calidad de Presidente de la Junta Directiva;
esta don Alexander (Mejias), Vicepresidente, BUENO0S diaS...........uuviieiiiiiiiiiiiieee e
Saluda don Alexander Mejias: buenos dias, PreSENTE.........oooii i
Indica don Lizandro Brenes: dofia Ana Ruth (Vilchez), directora Secretaria...............cccoecc e e,
Saluda dofia Ana Ruth Vilchez: buenos dias, PreSENte.........ccoociiiiiiiiiiii e e e e e ae e e e e e
Indica don Lizandro Brenes: la grabacién esta en curso también, me acordé con dofia Ana Ruth (Vilchez),
ella siempre lo dice. Esta don Salvador Padilla, bienvenido, buenos dias.............ccccccceeeiiiiii e,
Saluda don Salvador Padilla: buenos dias, ¢,como estan?, un gusto saludarles, presente.........................

Indica don Lizandro Brenes: dofia Rosario Espinoza, también ya se CONecto...........ccceeeveeriiiiiiiiiiieneeinies
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Saluda dofia Rosario Espinoza: hola, buenos dias, presente...........cccciiii
Indica don Lizandro Brenes: y dofia Anelena SAbater............c.uuviiiieiiiiiiiiiiiie e e
Saluda dofia Anelena Sabater: buenos dias, Presente.........ccoviiiiii i
Hace ver don Lizandro Brenes: anoche dofia Marilyn (Solano) mand6 un correo indicando que por
condiciones de salud hoy no va a poder participar, entonces someto a consideracion de una vez la
justificacion de la ausencia de la directora Marilyn Solano para esta sesion; en discusion, no veo manos
levantadas, si estan a favor de aprobar la justificacion de la ausencia levanten la mano............cccccceee....
Somete la Presidencia a votacion la justificacion de ausencia de la directora Marilyn Solano...................
Sefala don Lizandro Brenes: de manera Un&nime CON SEIS VOIOS.........uuuuiiiieeeiiiiieiiieeiieeeeassniiierenaaee s e s eens
SE ACUERDA: de manera unanime y afirmativa con seis votos presentes y la ausencia de la
directora Solan0o ChINCRIITA........... et e e e e e e et e et e e e e e ettt e e eeaeeeaaaaeaaaaaaaaaaaaaee
1l.a. Justificar laausencia de ladirectora Solano Chinchilla para esta sesién por motivos de salud.
ARTICULO 2.- APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

Indica don Lizandro Brenes: saludar a los compafieros que vamos a autorizar que permanezcan durante
la sesidn, iniciando con dofia Rocio Céspedes Brenes, Gerente General, buenos dias..........cccccvvvvvvnnen...
Saluda dofia Rocio Céspedes: buenos dias, feliz semana, presente.........cccoceeiiiiiiiiiiiiiiiie e
Indica don Lizandro Brenes: don Edwin Aguilar Vargas, de la Subgerencia..............ccc.ccooeiiiiiiinnnnnn.
Saluda don Edwin Aguilar: buen dia, presSente. .. ...
Resalta don Lizandro Brenes: don Juan Antonio Solano, de la Asesoria Legal...........cocccoeiiiiiiiiiiinnnnn,
Saluda don Juan Antonio Solano: buenos dias, Presente........co.oviiiiii i
Indica don Lizandro Brenes: dona Celina Madrigal, Auditora Interna...........cccccooiiiiiiiiiniiiiee e
Saluda dona Celina Madrigal: buenos dias, preSente..........coouiiiiiei e
Indica don Lizandro Brenes: y dofia Georgina (Castillo), Profesional de Junta Directiva............................

Saluda dofia Georgina Castillo: muy buenos dias, presente...........cooviiiiiiiiiii
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CAPITULO | ASUNTOS PRELIMINARES.
ARTICULO 1.- VERIFI(?ACIQN QUORUM DE LA SESION.
(Tiempo: 5 minutos)
ARTICULO 2.- | APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
(Tiempo: 5 minutos)
CAPITULO Il TEMAS PROPIOS DE LA JUNTA DIRECTIVA
: REVISION Y APROBACION DE ACTAS ANTERIORES
ARTICULO 3.- N° 048-2025 Y 049-2025.
(Tiempo: 5 minutos)
CAPITULO Il INFORMES DE LA ADMINISTRACION.
i SOBRE ADENDA CONVENIO CONFIDENCIALIDAD
ARTICULO 4.- | MIEMBROS JUNTA DIRECTIVA.
Participantes: Juan Antonio Solano.
(7.5 min. presentaciéon y 12.5 min. discusién).
SOBRE RECURSO REVOCATORIA APELACION EN
] SUBSIDIO, SRA. CLAUDIA MONGE MONGE.
ARTICULO 5.- | (Expropiacién Patio de Interruptores)
Participantes: Juan Antonio Solano, Oscar Arias, Edwin Aguilar,
Simon Marin, Henry Meza.
(7.5 min. presentacion y 12.5 min. discusién).
CAPITULO IV OTROS ASUNTOS.
ARTICULO 6.- | CORRESPONDENCIA.
(Tiempo: 2.5 minutos)
ARTICULO 7.- | ASUNTOS VARIOS.
(Tiempo: 2.5 minutos)

Somete la Presidencia a discusion €l Orden el Qi ......o..veeiieeeie e

Sefala don Lizandro Brenes: no veo manos levantadas, si estan a favor de aprobarlo sirvanse levantar

Somete la Presidencia a votacion la aprobacion del orden del dia..........ccvvveeeeiiiiiiiiiiiiee e
Hace ver don Lizandro Brenes: de manera undnime con los seis votos presentes...........ccoeveveenennnne.
SE ACUERDA: de manera unanime y afirmativa con seis votos presentes y la ausencia de la
(o [T =Toa (oY &= ST ] F- 1o Lo I @4 o 11 o Lo o |1 = SRR
2.a.- Aprobar el orden del dia presentado por la Presidencia de la Junta Directiva para la sesién

N° 061-2025, y de los participantes convocados a eSta SESiON............ccceeueimieieiiiniierieininennnns
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| CAPITULO Il | | TEMAS PROPIOS DE LA JUNTA DIRECTIVA. |

ARTICULO 3.- REVISION Y APROBACION DE ACTAS ANTERIORES N° 048-2025 Y 049-2025.
Somete don Lizandro Brenes a discusion el acta N° 048-2025...........ooviiiiiiiiiiiie e
Indica don Lizandro Brenes: no veo manos levantadas, si estan a favor de aprobar el acta N° 048-2025
[EVANTEN T8 M@IN0......ctiie ettt e e b e e b et e ek et e e ea bbb e e e e e et e e e e nbnbe e s e annnee s
Somete la Presidencia a votacion la aprobacion del acta N°© 048-2025..........cccciiiiiiiiiiiiiic e,
Sefala don Lizandro Brenes: de manera unanime con Seis VOtOS PreSENLES. .......uuuvuvrvvrrerirrreeeieerreereesannnns
SE ACUERDA: de manera unanime y afirmativa con seis votos presentes y la ausencia de la
directora Solano ChiNCRIITAL ... e
3.a. Aprobar el acta de 1a seSion NO 048-2025..........ceeeeeererineeieniereesseissnanssesnssesarenanrananasennannns
Somete don Lizandro Brenes a discusion el acta N° 049-2025...........oiiiiiiiii e
Indica don Lizandro Brenes: no veo manos levantadas, si estan a favor de aprobarla sirvanse levantar
= 0 = 1
Somete la Presidencia a votacion la aprobacion del acta N° 049-2025...........cccooiiiiiiiiiiiiiieeeeea,
Sefiala don Lizandro Brenes: de manera unanime CON SIS VOTOS. ........uueiiriurieereeiiiieiesstieeeesnieeeesneneeens
SE ACUERDA: de manera unanime y afirmativa con seis votos presentes y la ausencia de la
directora Solano ChINCRTTIA.........oo e e e e

3.b. Aprobar el acta de 1a sesion N° 049-2025...........coeeumnmuiuieieieee e eara e e s s e se e ensn e eenan

| CAPITULO 11l | | INFORMES DE LA ADMINISTRACION. \

ARTICULO 4.- SOBRE ADENDA CONVENIO CONFIDENCIALIDAD MIEMBROS JUNTA DIRECTIVA.
Se conocen los siguientes documentos: 1. Oficio N° GG-583-2025, suscrito por la MBA. Rocio Céspedes
Brenes, Gerente General; 2. Oficio N° GG-AJ-JASR-004-2025, suscrito por el Lic. Juan Antonio Solano
Ramirez, Asesor Legal Institucional; 3. Oficio N° GG-AJ-JASR-071-2025, suscrito por el Lic. Juan
Antonio Solano Ramirez, Asesor Legal Institucional; 4. Oficio N° JD-177-2025, suscrito por la Licda.
Maria Nela Vargas Pérez, Asistente Técnico Nivel 2 Junta Directiva; 5. Oficio N° JD-409-2024, suscrito
por la Sra. Angie Brenes Chacdn, Auxiliar Junta DIF€CHIVA.............eiiiiiiiiieiiiiiee et

Este punto es presentado por el Lic. Juan Antonio Solano Ramirez, Asesor Legal Institucional................
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Indica don Lizandro Brenes: no se si dofia Rocio (Céspedes) va a mencionar algo, si no le damos la
palabra a don Juan (ANtONIO SOIAN0).........uuuiiii it e e e e s e eeeas
Externa dofia Rocio Céspedes: no sefior, yo creo que puede empezar bien don Juan (Antonio Solano)..
Indica don Lizandro Brenes: adelante, don Juan (Antonio Solano), eNtONCES...........cooviviirierereisiiiiieieeene
Comenta don Juan Antonio Solano: buenos dias, si, este es el cumplimiento de un acuerdo en donde
se contemplaba que, en relacién al contrato de confidencialidad que habia sido aprobado por la Junta
Directiva, para ser suscrito por los sefores directores, se precisara el tema de la normativa que
excepcionaba el principio de autodeterminacién informativa que es el acceso a la informacion publica, al
principio general de acceso a la informacién publica. Nosotros nos servimos a hacer un documento en
virtud del cual se dio toda una explicacién, en donde se explica toda la normativa que eventualmente
puede restringir el acceso a la informacion publica y hacemos una modificacién a uno de los articulos en
forma especifica en donde se incorporan las diferentes normas juridicas que limitan el acceso a la
1] (o) g aaF=Tel o] T o1€] o] [Tor- WU SRR
Continta sefialando don Juan Antonio Solano: fundamentalmente el tema esta en que la Constitucion
Politica, contempla que en su articulo 30, el libre acceso a la informacién en los departamentos
administrativos, asi expresamente lo indica en relacién a asuntos de interés publico, entonces hay un
principio general de que no existen restricciones a la informacion publica, esa fue la norma de caracter
constitucional que se genero en la constitucion del afio 1949; en ese momento lo que se consideraba, lo
gue era mas usual considerar como secreto era fundamentalmente los secretos de Estado, y por muchos
afios se dio asi; recordemos que la Constitucion de 1949 se genera posterior a una guerra civil en donde
la informacién del Estado era sumamente PONAEIAda. ...........uueieiiieiieiiiiii et seee e
Hace ver don Juan Antonio Solano: posteriormente viene la Ley General de Administracion Pablica en
el afio 1978 en donde se contempla que existen restricciones a la informacion publica, en el tanto y en
el cuanto el acceso a esa informacion pueda ser utilizado de forma indebida por una persona en contra
de terceros o en contra de la misma administracion en forma ilegitima para hacer dafio, para causar
dafio. Entonces el articulo 273 de la Ley General de Administracion Publica establece esa restriccion y

cuando se esta en discusién asuntos en dérganos colegiados, por ejemplo, 0 en la propia administracion,
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en donde no se ha emitido un acto final y entonces se protege en el sentido de que no hay acceso de
otras personas o se divulgue esa informacion, mientras tanto no se emita el acto final, eso esta desde el
afo 1978. Entonces, por ejemplo, si hay un tema en discusion en la Junta Directiva, un recurso o un
tema administrativo pues mientras no haya una decision final de la Junta Directiva esa informacion
validamente puede ser restringida y no puede ser comunicada a terceras personas...........cccveeeeeeeesiinvennns
Sefala don Juan Antonio Solano: el cambio muy importante ya se da en los ultimos afos, que es
fundamentalmente con el rompimiento del mercado de las telecomunicaciones con el referéndum del
2007 y las leyes de implementacion al Tratado de Libre Comercio con Estados Unidos y Centroamérica,
en donde pues dentro de la ley de implementacion se contempla la 8660, es la Ley de Fortalecimiento
del sector de las Telecomunicaciones. Esta ley contempla su aplicacion tanto al ICE (Instituto
Costarricense de Electricidad) como a las instituciones que estdn en el mercado de las
telecomunicaciones, por intencién del legislador va a aplicar al ICE (Instituto Costarricense de
Electricidad) y sus empresas, dentro de esa ley de implementacién se modificé la ley de JASEC donde
nos permite entrar en el mercado de las telecomunicaciones, la ley de ESPH (Empresa de Servicios
Publicos de Heredia) igual donde permiten a ESPH (Empresa de Servicios Publicos de Heredia) entrar
y a todo el sector privado entrar en el mercado de las telecomunicaciones en el tanto y en el cuanto
tengan un titulo habilitante, es decir, una autorizacién por parte de la SUTEL (Superintendencia de
Telecomunicaciones), JASEC en su momento sacé un titulo habilitante................ccooovciiiiiiciiiii s
Comenta don Juan Antonio Solano: entonces esta ley protege los secretos comerciales e industriales
gue se generen en virtud del mercado de las telecomunicaciones, en el tanto y en el cuanto son
actividades en competencia por el fin de proteger el negocio, se sobreentiende entonces que lo que no
esta en competencia no esta sujeto a este velo, entonces por lo tanto la parte de energia no esta sujeta
a esta proteccion de temas de confidencialidad, en el tanto y en el cuanto no esta en competencia.
Igualmente, existen otros marcos y leyes que se van generando, como lo es la ley de informacién no
divulgada, es la Ley 7975, en donde igualmente se protegen los secretos comerciales e industriales y la
informacion que llega a las instituciones, por ejemplo como JASEC, llegan informaciones de terceros,

por ejemplo, la informacién que nosotraos recabamos de nuestros clientes, tanto en el sector eléctrico
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como en el sector de las telecomunicaciones, no pueden ser divulgadas en el tanto y en el cuanto se
refiera a su condicién socioeconémica, aspectos relacionados con la intimidad, entonces en ese sentido
hay UNa ProteCCION IMPOITANTE..........iiuiiiee ettt et e e et e e e srb e e e e e asbb e e e e ssnbee e e eeanreaeesans
Sefala don Juan Antonio Solano: ahora, existen varios recursos en la Sala Constitucional en virtud de
que el Ministerio de Hacienda ha estado solicitando informacién a las empresas del sector de
telecomunicaciones en relacion a sus clientes, basado en el codigo de normas y procedimientos
tributarios, entonces ellos en base a esa normativa han estado solicitando informacion, sin perjuicio de
gue existen otras normas que lo prohiben, entonces es un tema que esta en Sala Constitucional, vamos
a ver en qué termina este asunto, verdad. También esté la Ley 8668 que es la ley de proteccion de la
persona frente al tratamiento de datos personales, igualmente se protege toda esa informacion personal
gue llega a las instituciones; lo que hablabamos de la Ley General de la Administracién Publica en
relacion a los proyectos de resolucién de recursos o temas que se estan tratando que no se ha emitido
un acto final. La Ley 8422, la Ley contra la Corrupcion y Enriquecimiento llicito en relacién a denuncias,
gue estan en tramites ante la Administracién, la Auditoria (Interna) o la Contraloria (de Servicios) en
cuanto a la informacién del expediente, en el tanto y en el cuanto no termine este expediente, esa
informacion tiene un velo de confidenCialidad...............eeiiiiiiiiiii e
Hace ver don Juan Antonio Solano: entonces en la reforma que proponemos al articulo cuarto, el articulo
cuarto dispone a hoy “el director se obliga a no divulgar en los términos y condiciones expuestos toda la
informacion a la que tenga acceso mientras dure su nombramiento en la Junta Directiva de JASEC, asi
como cinco afos después de finalizada la misma por cualquier causa, porgue en caso de incumplimiento
de lo estipulado en el presente convenio reconoce y acepta expresamente en este acto las
consecuencias y responsabilidades que ello pudiera generar”. Entonces aqui viene la primera excepcion:
“queda excluida de la prohibicién toda aquella informacién que fuere de dominio publico debidamente
comprobada”, es decir, toda la informacion publica puede ser divulgada absolutamente y esto es la gran
mayoria, un alto porcentaje de la informacién que maneja JASEC es informacién publica y no hay

01T aTo [0 F= WS 1 ol odTo ] o PP P PP OPPPPRTTPPUPR
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Continta sefialando don Juan Antonio Solano: la reforma que le incorporamos, y esa es el Ultimo
programa que dijimos ya esta incorporado en la reforma que le incorporamos, y ese Ultimo parrafo que
dijimos ya estéa incorporado, la reforma que le incorporamos quedaria en este sentido, “queda entendido
gue el acceso a la informacién publica es un derecho humano, por lo que el director se encuentra
legitimado para acceder y divulgar informacion publica de JASEC, salvo en relacion con las limitaciones
establecidas en las siguientes leyes, y ya dijimos, la ley 8660, la Ley de las Telecomunicaciones, la ley
8462, que establece restricciones con punto a la informacion de los clientes, a la ley 10554 que es la
Ley Marco de Acceso a la Informacién Publica, que es para garantizar la transparencia administrativa,
se garantiza el acceso a la informacion publica para efectos de la rendicion de cuentas y la publicidad
de la funcion publica, la Ley de Informacion No Divulgada, ya la explicamos, la Ley 8968 sobre la Ley de
Proteccién de la Persona frente al Tratamiento de sus Datos Personales, hay restricciones en eso, como
lo hablamos ahora, lo que hablamos de la Ley General de la Administracion Publicay la Ley 8422 la Ley
Contra la Corrupcién en tema cuando hay denuncias, tramites y procedimientos para su gestion...............
Comenta don Juan Antonio Solano: entonces el acuerdo lo que contemplaba fundamentalmente era
enlistar y precisar las normas juridicas en virtud de las cuales la informacién puede ser restringida en
virtud de las normas de caracter legal, las restricciones en la divulgacién de informacién, tanto de los
funcionarios de JASEC como los sefiores directores, deben estar sustentadas Unica y exclusivamente
cuando hay normas de caracter legal que la establezca, es decir, no podemos sustentar la restriccion en
normas de caracter reglamentario, en directrices, en politicas, incluso hasta en acuerdos de la Junta
Directiva, es decir, tiene que haber normas de caracter legal que sustente cualquier restriccion y tiene
gue ser fundamentalmente relacionada con aspectos relacionados con actividades en competencia o la
informacion de los clientes que llega a nosotros y que no puede ser divulgada solamente si una autoridad
judicial o incluso la misma Contraloria (General de la Republica) puede tener acceso a esa informacion
y los temas relacionados con la Ley General de Administracion Publica cuando se trata de aspectos que
estan en discusion o que ese acceso a la informacion puede causar lesiones, perjuicios a la propia

AAMINISTIACION O A EBICEIOS. .. ettt et et et e et e e et e et e e et e et e e e e e e e e e e e e e aenaeees
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Sefiala don Juan Antonio Solano: entonces se enlista el marco juridico en donde, en virtud del cual
eventualmente se pueden dar restricciones, obviamente este es un tema casuistico, en el sentido de
gue esta sujeta a interpretacion, las leyes y las normas juridicas se interpretan en forma claray (...) en
el tanto y en el cuanto no existen oscuridades, dobleces o malas redacciones y cuando se dan estas
situaciones eventualmente puede ser interpretada. Fundamentalmente esa es la reforma que se hace al
articulo 4, para satisfacer la peticién de la Junta Directiva en el sentido de enlistar el marco normativo,
en virtud del cual los sefiores directores deben de atender para el manejo de la informacién, concluyendo
pues que practicamente mas del 90% de la informacion de JASEC es publica, salvo todos los temas que
hemos indicado, en el tanto y en el cuanto igual sean declarados confidenciales, es muy importante la
declaratoria de confidencialidad que se dé en el 6rgano colegiado, con el fin de resguardar esta
informacion. Entonces fundamentalmente este es el informe, en la documentaciéon dada se hace toda
una explicacion juridica de por qué aplica cada norma juridica para el caso concreto y la propuesta de
reforma del articulo cuarto; quedo atento a cualquier CONSIAEraCION.............uvviiivieiiiiiiiiireereeeee e
Indica don Lizandro Brenes: gracias; dofia Georgina (Castillo) puso la propuesta por el chat, a) dar por
recibido los documentos, b) acoger la propuesta de adenda al contrato de confidencialidad (...) la Junta
Directiva; c) modificar articulo 4 del contrato de confidencialidad agregando como péarrafo final, las
normas legales limitativas del derecho al acceso a la informacion publica, tal y como se detalla a
continuacion, y se copiaria la adenda de manera integral. En discusion, don Salvador (Padilla) levant6
F= W 1= T Lo TSP PO PP UUUPUPPUPPN
Comenta don Salvador Padilla: gracias, buenos dias nuevamente y muchas gracias a don Juan Antonio
(Solano) por este esfuerzo bastante clarificante sobre lo que puede divulgarse o no, y la forma en cémo
hacerlo, verdad, que era para mi necesario en aras de brindar mayor seguridad juridica a los directores
firmantes, tener claro las reglas del juego, que ademas a todas luces, como ya bien lo explicd, es reserva
de ley, es decir, no es antojadizo la confidencialidad, sino que al tratarse de, como ya lo dijeron, materia
inclusive de derechos fundamentales no puede ser antojadiza ni arbitraria y creo que aqui se viene a
especificar mejor esa normativa. A mi me queda una consulta en cuanto a la redaccién, don Juan

(Antonio Solano), en el parrafo que habla abro comillas, cito “queda excluida a esta prohibicién toda

Folio 173



- Tipo: Cédigo:
Formulario PGGO.PR7.FM2
Rige a partir de: Titulo: Version: Pagina:
14/02/2024 Acta Junta Directiva 00 11 de 34

aquella informacién que fuere del dominio publico debidamente comprobada”, después obviamente si
uno hace una lectura, también abro comillas, “queda entendido que el acceso a la informacién publica
es un derecho humano, por lo que el director se encuentra legitimado para acceder y divulgar informacion
publica de JASEC, salvo en relacion con las limitaciones establecidas en las siguientes leyes”...............
Sefala don Salvador Padilla: en estos dos parrafos, usted me podria explicar a qué se refiere cuando
dice informacién que fuere del dominio publico debidamente comprobada, debo integrarlo o entenderlo
con el parrafo siguiente, que dice “queda entendido que el acceso a la informacion publica es un derecho
humano por lo que el director se encuentra legitimado para acceder y divulgar informacion publica de
JASEC, salvo...” y hace las especificaciones que por ley obviamente existen para esa limitacion. Mi duda
va con respecto a ese término “informacion que fuere del dominio publico debidamente comprobada’......
Explica don Juan Antonio Solano: si, tiene que verse en relacién con el marco normativo que se detalla
en los parrafos subsiguientes, es decir, dominio publico de la informacion es en el tanto y en el cuanto
no esté sujeto a restricciones por normas que posibilitan el velo de la informacién, todo va en funcién del
Principio de Reserva Legal, o sea, lo que si quiero que quede claro es que no se necesita un acto
administrativo para decir que estad debidamente comprobado, es decir, no se necesita decir “mire, es
gue la Junta emitié6 un acto debidamente comprobado la informacién de dominio publico”, no, va en
funcién de la reserva de ley, en el sentido de que esa informacién en el tanto y en el cuanto conforme al
articulo 30 de la Constitucién, es informacion publica, de acceso publico, entonces debe de entenderse
en ese sentido, en funcion del marco legal que lo contempla en forma precisa...........cccouvvieveieeeien i
Externa don Salvador Padilla: gracias, me parece importante la aclaracion y que, por supuesto quede
aqui en actas el espiritu del parrafo, verdad. Lo otro es en cuanto al articulo 273 de la Ley General de
Administracion Puablica, que se cita, que dice textualmente, cito “1. no habra acceso a las piezas del
expediente cuyo conocimiento pueda comprometer secretos de Estado o informacién confidencial de la
contraparte o en general, cuando el examen de dichas piezas confiere a la parte un privilegio indebido
0 una oportunidad para dafar ilegitimamente a la Administracion, a la contraparte o terceros dentro o
fuera del expediente; 2. se presumiran de en esta condicion, salvo plano contrario, los proyectos de

resolucién asi como los informes para 6rganos consultivos y los dictamenes de estos, antes de que
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hayan sido rendidos”. Usted podria ampliarnos quiza, por ejemplo, sobre este articulo, yo entiendo la
explicacion que usted dio de que son asuntos en discusion, pero me parece que aqui también habla
especificamente de proyectos de resolucion, informes por érganos consultivos, dictdmenes, es decir,
creo que hace un sefialamiento puntual de qué cosas que estén en discusion y no se hayan resuelto,
verdad, inclusive secretos de estado o informacion confidencial, o sea, tiene que haber también una

declaratoria, como usted ya también lo dijo, de confidencialidad, entiendo, segun el inciso 1) del articulo

Explica don Juan Antonio Solano: si, en estos casos, por ejemplo, secretos de estado, cuando el Poder
Ejecutivo decreta un secreto de estado, emite un decreto ejecutivo donde se contempla el secreto de
estado de determinado tema en particular, eso en relacién a eso, nosotros no podemos como ente
descentralizado, no podemos hacer declaratoria de secretos de estado, porque eso le corresponde al
Poder Ejecutivo por la Constitucién Politica. La informacién confidencial, el otro tema de la informacién
confidencial de la contraparte, cuando el examen de dichas piezas confiere a la parte un privilegio
indebido o una oportunidad para dafiar ilegitimamente a la Administracién, a la contraparte o a terceros,
dentro o fuera del expediente, indudablemente implicaria una resolucién del érgano colegiado motivando
el caso concreto, ahi indudablemente si tiene que haber una motivacion e implica un acto administrativo
en donde lo sustenta y obviamente debe estar debidamente sustentado en ese aspecto en particular....
Hace ver don Juan Antonio Solano: Y lo otro es en proyectos de resolucion, por ejemplo, recursos contra
actos administrativos, e incluso por ejemplo, cuando se habla de informes de 6rganos consultivos, por
ejemplo si hay algun informe de la Contraloria (General de la Republica), algun informe de la ARESEP
(Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos), algun informe de la SUTEL (Superintendencia de
Telecomunicaciones) que esta en discusién, o por ejemplo algin informe dado por asesores externos,
por ejemplo la auditoria externa que se contrata, este tipo de informacién entonces si, y si la norma
establece una presuncién que se llaman derechos de (...), es decir es una presuncion especifica que se
da en forma real, entonces ya per se es un 6rgano que tiene ese rango, ese velo de confidencialidad sin
necesidad que se dé una resolucion especifica, porque al indicar que se presume entonces se esta

indicando que en el tanto y en el cuanto no haya un acto final no puede divulgarse. Entonces digamos
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en este caso seria la discusion de un informe, incluso los temas de la Auditoria (Interna) perfectamente
pueden entrar acd, mientras se esté discutiendo un tema de la Auditoria pues no puede divulgarse,
porgue no hay un acto final, verdad, entonces en ese sentido la ley asi lo establece...............ccccovveeeieiens
Externa don Salvador Padilla: muchas gracias, muy amable................oeeiiiiiin e
Indica don Lizandro Brenes: bien, no hay manos levantadas, entonces pasamos a la votacion, si estan
afavor de la propuesta |evanten 18 MEN0............uiiiii i e e e e
Somete la Presidencia a votacion la propuesta de aCuerdo............oovuieiiiiiiiii i
Sefiala don Lizandro Brenes: de manera unanime con los seis votos, si veo todas las camaras; levanten
la mano otra vez 0 manténganla levantada para la firmeza...........ccccvee i
Somete la Presidencia a votacion la firmeza del acuerdo..............ooiiiiiiiiii i
Hace ver don Lizandro Brenes: de manera unanime también, entonces queda aprobado de manera
unanimey en firme con [0S SEIS VOIOS PrESENIES.........uuuiiiiiiiiiiieiiee ettt a e e e e e e e e e e e e e e e e e aeee s
Externa don Salvador Padilla: perdén, para justificar rapidamente el voto, Presidente...............c.ccoeeeeen.
Indica don Lizandro Brenes: @@IaNte..........couui ittt e e
Comenta don Salvador Padilla: gracias; estoy votando a favor el convenio de confidencialidad, que yo
en ocasiones anteriores me habia manifestado en contra, bueno, ya publicamente y notorio en actas
aqui, porque yo creo que ahora, ya al momento que uno va y firma un documento, cualquier tipo de
contrato en cualquier lugar y siempre le dicen a uno “lea especificamente qué es lo que usted esta
firmando y las implicaciones de su firma”, yo no podia firmar algo en lo cual yo no tuviera seguridad de
gue era la informacién, porque estamos hablando, como ya bien lo dijo don Juan Antonio (Solano) de
materia de derechos fundamentales, inclusive, y de materia de reserva de ley, es decir, cuestiones que
no podemos arrojarnos en esta Junta Directiva sino lo que ya esta4 establecido claramente en la
legislacién. Es por ello que lo voto a favor, porque me parece que ya ahora si estd mas claro en el
convenio, a partir de las leyes y los articulos que aplican, y como ya lo dijo don Juan Antonio (Solano),
para cada caso especifico que se quiera analizar, controvertir o contender, queda claro ya la legislacion
sobre lo que puede ser 0 no, 0 sea que esto términos de acceso a la informacion, inclusive de libertad

de expresion no puede esto manejarse de manera antojadiza ni arbitraria, y me parece que
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estableciendo la normativa especifica en el convenio que uno firmaria, pues ya queda esa parte resuelta
de que no va a ser un convenio de aplicacién ni sancionatorio de caracter antojadizo ni arbitrario, con
las definiciones legales que tienen estos tErminos, MUChASs gracias.............vuvvveieeiiiiiiieie e
Sefala don Lizandro BrenN@S: COM QUSTO.......uuuieieiiiitiieieieies e ittt e e e e e s et e e e e s e s s s be e e e ee e e s annennnenneneeeeas
SE ACUERDA: de manera unanime, afirmativa y en firme con seis votos presentes y la ausencia
de la directora Solano CRInNCRIlla.......................oooe oottt e e e e e e e e e e rr e e rresrn e eeeeeeeeeees
4.a. Dar por recibido los siguientes documentos: 1. Oficio N° GG-583-2025, suscrito por la MBA.
Rocio Céspedes Brenes, Gerente General; 2. Oficio N° GG-AJ-JASR-004-2025, suscrito por el Lic.
Juan Antonio Solano Ramirez, Asesor Legal Institucional; 3. Oficio N° GG-AJ-JASR-071-2025,
suscrito por el Lic. Juan Antonio Solano Ramirez, Asesor Legal Institucional; 4. Oficio N° JD-177-
2025, suscrito por la Licda. Maria Nela Vargas Pérez, Asistente Técnico Nivel 2 Junta Directiva; 5.
Oficio N° JD-409-2024, suscrito por la Sra. Angie Brenes Chac6n, Auxiliar Junta Directiva.............
4.b. Acoger la propuesta de adenda al contrato de confidencialidad de Junta Directiva, planteada
en el Oficio N° GG-AJ-JASR-071-2025, suscrito por el Lic. Juan Antonio Solano Ramirez, Asesor
Legal INSHTUCIONAL...ccoiiiiie e e e e e e e e e e e e e e s e e e s e e aaaaaaaaas
4.c. Modificar el articulo N° 4 del Contrato de Confidencialidad, agregando como parrafo final, las
normas legales limitativas del derecho al acceso a la informacién publica, tal y como se detalla a
oo 1 1 110> Lo T o 1
CUARTA: EL DIRECTOR se obliga a no divulgar, en los términos y condiciones expuestos toda
la informacién a la que tenga acceso, mientras dure su hombramiento en la Junta Directiva de
JASEC, asi como cinco afios después de finalizada la misma por cualquier causa, por lo que, en

caso de incumplimiento de lo estipulado en el presente convenio, reconoce y acepta

Queda excluida de esta prohibicién toda aquella informacion que fuere del dominio publico

debidamente COMPIrODAUO. ............ o et et et e e s e e e e ner e r e ne e e anns
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Queda entendido que el acceso a la informacién publica es un derecho humano, por lo que, el
director se encuentra legitimado para acceder y divulgar informacion publicade JASEC, salvo en
relacién con las limitaciones establecidas en las siguientes leyes:

1.- Ley De Fortalecimiento y Modernizacion De Las Entidades Publicas Del Sector
Telecomunicaciones, No. 8660 de 29 de julio del 2008. (Articulo NO. 35)..............cccoovvvvereiiinininnnnnns
2.- Ley General de Telecomunicaciones, No. 8462 del 30 de junio del 2008. (Articulo No. 42)...........
3.- Ley No. 10.554, Ley Marco de Acceso a la Informacion Publica del 8 de octubre del 2024
(Y g LT Lo 3 Lo T ) T
4.- Ley No. 7975, Ley de Informacion No Divulgada. (Articulo NO. 2)............ccoeeeinininiiniiiiininnan,
5.- Ley No. 8968 del 5 de setiembre del 2011, Ley de Proteccién de la Persona Frente al
Tratamiento de sus Datos Personales. (Articulos 1,2 Y 3)......oueneeneneie ittt eeeeeeeaneseenanaaens
6.- Ley No. 6267, Ley General de la Administraciéon Publica. (Articulo No. 273).........c.cccccvvevuvennn..
7.- Ley No. 8422, Ley contra la Corrupcion y el Enriquecimiento llicito. (Articulo No. 8)..................

ARTICULO 5.- SOBRE RECURSO REVOCATORIA APELACION EN SUBSIDIO, SRA. CLAUDIA
MONGE MONGE. (Patio Interruptores).

Se conocen los siguientes documentos: 1. Oficio N° GG-587-2025, suscrito por la MBA. Rocio Céspedes
Brenes, Gerente General; 2. Documento sobre recurso de apelacion Sra. Claudia Monge..........cccccceeeen.e.
Para este punto se encuentran presentes el Lic. Juan Antonio Solano Ramirez, Asesor Legal
Institucional, el Lic. Oscar Arias Artavia, Profesional Asesoria Legal, el Lic. Simon Marin Brenes, Jefe
Area Servicios Administrativos, el Ing. Henry Meza Baldares, Profesional Unidad de Avaltios AAMEV y
el Ing. Edwin Aguilar Vargas, Subgerente GENEral...........c.ooiviiiiiiiii i ee e e e e e e ee e e e eeeee
Indica don Lizandro Brenes: no sé si dofia Rocio (Céspedes) iba a generar algun tipo de introduccion, o
le damos la palabra a don Juan (Antonio Solano), ya esta don Oscar Arias, buenos dias.........c.ccccceveeeeee..
Hace ver dofia Rocio Céspedes: basicamente no, como usted bien lo menciona, la semana pasada se
nos habia pedido traer una revisién, por plazo también, al recurso de revocatoria que presentd la sefiora
Claudia Monge, asociada a la expropiacion del terreno en donde eventualmente, y Dios primero,

tengamos el patio de interruptores, y por eso participan acé tanto representantes de la Asesoria Legal
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como compafieros del Area de avallios y por supuesto que don Juan (Antonio Solano) y don Edwin
(Aguilar) que han participado también en el proceso, entonces creo que le cedo la palabra a ellos para
QUE EXPONGAN €N 10 PEITINMENTE. ...c ettt ettt e e et e e e e e e e st e et e e et e e s e e nbnbe e e eee e e e nnnnreees
Externa don Edwin Aguilar: don Lizandro (Brenes), ¢ PUEAO?.........oiiiiiiiiieiee ettt
Indica don Lizandro Brenes: Si SEAOK, A0@IANTE.........oiivue ettt ettt e et e e e re s e e e e e eas
Comenta don Edwin Aguilar: tal vez hacer la indicacion de que es claro el interés o la necesidad que
tenemos nosotros de realizar la expropiacion para desarrollar el proyecto de ampliacion de la
subestacion Céncavas, patio de interruptores, mejoras en la red, que es una necesidad directa para
aumentar la potencia dentro de la red lo cual nos lleva a buscar la expropiacion, a realizarla e indicar
qgue la ejecucion del avalio que se realiza esta apegado totalmente a la metodologia propia para las
entidades publicas, de hecho, la metodologia que se utiliza es la del Ministerio de Hacienda en el
entendido de que si hosotros no tuviéramos perito valuador seria el Ministerio de Hacienda a quien le
pediriamos que nos apoye para realizar las valoraciones. Entonces indicar que todo lo actuado se ha
hecho dentro del marco normal juridico apropiado del cual tenemos dos aclaraciones, una desde el punto
de vista técnico, meramente del perito, y por ultimo tendriamos la aclaracién desde el punto de vista
legal sobre el marco juridico en que desarrollamos nosotros la valoracion para la expropiacion, entonces
le daria la palabra a nuestro Perito don Henry Meza Baldares...............euvvvvieieiiieeieeeiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeaeee s
Indica don Lizandro Brenes: adelante y bienvenido don Henry (Meza); no se le escucha...........cccccceeveneees
Resalta dofia Rocio Céspedes: N0, N0 SE 18 ESCUCNA.........c.ccviiiiiiiii e
Saluda don Lizandro Brenes: buenos dias para don Simén (Marin); pero si a don Henry (Meza) no se le
2T o o - SRS
Externa don Simon Marin: buenos dias, ¢cémo estan?, mucho gusto; si quieren mientras don Henry
(Meza) corrige |€S VOY PreSENTANTIO YO........uuuieieieeeeiiiitie e ee e s e ettt e e e et r e e e s e e e asbn e e e e e e e e annsnnenneeeaeeas
Indica don Lizandro Brenes: Si, AUCIANTE. .........uve ettt e et e e e e e et e e e s et s e e e e e e e e eeaan s
Sefiala don Simén Marin: me confirman si ven [a PreSentacion.............ccveei i

Externa dofia ROCIO CESPEUES: Si, ST S V... . i
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Comenta don Simoén Marin: bueno, muy buenos dias, mientras don Henry Meza se incorpora, hoy
traemos el avallo del patio de interruptores que esta ubicado en El Guarco, que se habia puesto un
recurso de revocatoria, de los cuales de parte de la Subgerencia se nos pidié conformar la parte técnica
como la parte legal, que ahorita méas adelante vamos a ver la parte legal a través del Lic. Oscar Arias.
Con respecto a la parte técnica, basicamente haciéndoles un resumen, se utilizaron criterios de
valoracion para el avalio administrativo, como fue el manual técnico de procedimientos para la
realizacion de avaluos administrativos del Ministerio de Obras Publicas y Transportes, asimismo, se
valor6 las directrices que estan publicadas en La Gaceta desde el 2010, con respecto a procedimientos
de ajuste para bienes inmuebles en el enfoque de ventas comparables verdad, que esto es relacionado
con el Ministerio de Hacienda y propiamente con la Direccién General de Tributacién Directa.................
Sefiala don Simo6n Marin: asimismo, se utilizaron técnicas de factores de ajustes de homologacién, en
el cual, mediante un andlisis de regresién se definieron férmulas de comparaciéon normativa técnica del
Ministerio de Hacienda. El tema de oferta y demanda es muy importante y en este estudio también se
analizé cédmo se comporta en el mercado inmobiliario, aqui hay que hacer un paréntesis e indicarles que
de nuestra parte hicimos las valoraciones con un precio razonable que esta definido en las escrituras de
ventas de propiedades que se han dado en el lugar, es decir, un monto que esta reportado mediante
registro nacional, verdad, a veces el tema de oferta demanda cuando se propicia la venta de un terreno
pues a veces es muy subjetivo pues el duefio tiende a dar un monto que no es razonable con términos
comparables en eStUdIOS A& MEICAUOD. .......cciituiiiiiee ettt et e e e s e s e e e e e e e anneeees
Hace ver don Simén Marin: asimismo, se recurridé a una actualizacion de valores de los inmuebles de
referencia por medio de la indexacion legal, el cual considera que para montos en colones se utiliza el
indice de Precios al Consumidor, que es el IPC, emitido por el INEC, el Instituto Nacional de Estadistica
y Censo, y para las obligaciones de la moneda extranjera la tasa Prime Rate establecida por los bancos
INtErNACIONAIES UE PIIMET OFUEN......eiiiiieii ittt et e e e e e et e e e e e e e e e e s e e e b e e e e e e s e e nbnbnereaeeas
Avalto Inmueble FR: 3-0270455-000

Proyecto Patio Interruptores

Criterios De Valoracion
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*Para el avaltio administrativo se utilizaron las directrices contempladasen:...................c.cccovivininnnnn.
*Manual Técnico de Procedimientos para la Realizaciéon de Avaltios Administrativos del Ministerio de
ODras PUDICAS Y TTANSPOIES. ... .uuieiiiieeeieeititeee e ettt ee e ettt e e sttt e s et e e e e et et ee s be et e s e b b bbeeeeasnbeeeesnnbeeeesanstnneeas
*Directrices VA-03-2010 publicada en la Gaceta N°14 del 21 de enero de 2010 denominada
“Procedimientos de Ajuste para Bienes Inmuebles en el Enfoque de las Ventas Comparables”, de la
Direccion General de Tributacion, Direccion de Valoraciones Administrativas y Tributarias........................
*Técnica de factores de ajuste y homologacion, en la cual, mediante un analisis de regresion, se definen
formulas de comparacion. Normativa Técnica del Ministerio de Hacienda..........ccccccooeveviiiieee e
*OFERTA Y DEMANDA: Es el estudio de como se comporta el mercado inmobiliario cerca del objeto a
valorar. Existen diferentes fuentes a las que podemos consultar como: Peritos municipales. Peritos
bancarios. Periddicos o revistas. Corredores de bienes raices. Propietarios de inmuebles a la venta.
DireccCion General de THDULACION. ..........uiiiiie ettt e e e e et e e e e e e e be e e aee e e s s snsseeseeeeeeeannnns
*Se recurrié a la actualizacion de los valores de los inmuebles de referencia por medio de indexacion
legal, el cual considera que para montos colones se utilice el indice de Precios al Consumidor (IPC)
emitido por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censo (INEC), y, para las obligaciones en moneda
extranjera, a la tasa prime rate establecida para los bancos internacionales de primer orden......................
Continta sefalando don Simoén Marin: aqui se utilizaron referencias, por ejemplo, en ese terreno en
especifico, como caracteristicas del sector, acceso, distancia al centro comercial, servicios publicos,
topografia, principales actividades econdémicas, entre otros; asimismo detalles de la finca, el area, el

acceso frente a via publica, tiene dos frentes, ubicacion, topografia y valor de otros inmuebles de la

Avalto Inmueble FR: 3-0270455-000 Patio Interruptores
* Referencias:

Para la determinacion del valor unitario del inmueble se ha tomado en consideracion los siguientes

*Caracteristicas del Sector (Acceso, distancia al centro de comercial, servicios publicos, topografia,

principales actividades eCoNOMICAS ENIE OI0S)......cciiiiiiiiiiiiiieeiee e,
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*Detalles de la finca (area, acceso, frente a via publica, ubicacion, topografia)...............cccceeeeeeevecesiiiesvuennnn.
*Valores de OtroS iNMUEDIES €N 18 ZONQ...............ueeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e
Comenta don Simén Marin: aqui vemos la propiedad, es una propiedad esquinera, tiene dos frentes, es
una ubicacion geografica de topografia plana, mide 5.040 metros cuadrados, es de uso industrial.............

Avalulo
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Hace ver don Simén Marin: en su momento se tomaron cinco referencias para hacer el estudio de
mercado, de las cuales, de esas cinco referencias, tres son las mismas que realiz6 el Ingeniero de dofia
Maria (Monge), de las cuales se evidencia que andamos como muy similares, sin embargo, ellos toman

referencias de precios que estan publicados en venta, de terrenos en venta actualmente...............cccce......
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Sefala don Simén Marin: aqui se hace el método de valoracion que es el que se aplica en el Ministerio

de Hacienda, se utilizan las cinco propiedades y se saca un promedio

METODO DE VALORACION - MINISTERIO DE HACIENDA

AVALOO N
1- INFORMACION GENERAL DE LOS TERRENOS EN ESTUDIO
ZONA DE UBICACION: Urbano - Industrial - Comercial |
LOTEAVALORAR | LOTE REFERENOA 01 | LOTE REFERENCIA 02 | LOTE REFERENCIA 03 mx::.:wm v

Extension (m2): 3020.00 320498 3 574.00 §637.00 2196.00

Frente (m.): 133,74 6086 43,03 7733 62,30
Areamec: 3 368,00 3288,00 357342 11 242,00 234152

Pendiente (%): 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00

Nivel (m.): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Tipo de via: 3 3 3 3 3

Servicios 1: 1 4 4 2 1

Servicios 2: 16 16 16 16 16

oooan - Medisnero condoz | Medianero con dos

Ubicacion: Esquinero Esqunero Ezquinero

Valor /m2: 4§77 090,00 €31 826,49 €33 621,30 $78928,34

2- ESTIMACION DE FACTORES DE AJUSTE

Factor de extenszion R 0,86123 059277 103309 0,76022
Factor de frente F 222332 128756 116842 121930
Factor de regularidad F 0,98166 1,09008 111276 035121
Factor de pendiente 4 100000 100000 100000 1.00000
Factor de nivel R 100000 100000 100000 100000
Factor tipo de via B 100000 100000 100000 1.00000
Factor servicios 1 ¥ 0,91393 0351353 0.97043 100000

Factor servicios 2 F 1,00000 100000 100000 1,00000
Factor de ubicacion R, 1,00000 108323 111739 1,00000

Factor Negociacion: E 1.00000 100000 100000 1.00000

FACTOR 0,9468 12409 1,5386 09188

3- ESTIMACION DE VALOR EN FINCAS RURALES

Vip=Vy*FexFpxF xFpxF xFp,xFyy xFp xF xF . xFpxF,,

LOTE REFERENCIA

LOTE A VALORAR LOTE REFERENCA 01 | LOTE REFERENCIA 02 | LOTE REFERENCIA 03 P v
V.- 258618 €s4311.80 ¢ssss1.45 ¢r251856
Promedio = €73 849,50 |
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Continta sefialando don Simén Marin: del cual nos esta dando el precio de referencia de ¢73.849,50 el
metro cuadrado, por 5.040 metros, nos da un total de ¢372.201.474,00........ccccvueiiiirieiiiiieiieiiiiiieieeieeeieneeees
Avalto Inmueble FR: 3-0270455-000

Patio Interruptores

| RESUMEN DEL AVALUO.

Determinacion de valor del

inmueble:
MONTO TOTAL TERRENO: 5040 m2 X ({73.849,50/m2 = ¢372 201 474,00
Monto total: ¢372 201 474,00
Monto de letras: Trescientos setenta y dos millones, doscientos un mil,

cuatrocientos setenta y cuatro colones exactos.

Externa don Simén Marin: en esta parte viene la parte legal, en la que le doy el pase a don Oscar

Sefala don Lizandro Brenes: don Henry (Meza) también levanto la mano, don Simoén (Marin)....................
Saluda don Oscar Arias: buenos dias a todos y a todas, ¢ahi me escuchan?.........ccccoceveeveieiiiiiiiiiiieiieienn,
Indica don Lizandro Brenes: si, ahi tenemos a don Oscar Arias verdad, a don Henry (Meza) no porque
levantd la mano y tiene el Micr6fon0 apagadO.........ccooveiiiiiieiiii i,
Hace ver don Oscar Arias: ¢ puedo seguir, 0 hay alguna consulta?..........ccccvviiii e e
Indica don Lizandro Brenes: (...), adelante don OSCar (AFAS)......uiueiieiieiiiiiiieiiiieiee ettt
Comenta don Oscar Arias: muy bien, resulta que la sefiora dofia Claudia Monge presenta un recurso de
revocatoria con apelacion, especificamente en contra de lo resuelto por la Junta en la sesién en la que
aprobd dicho avallo, y también recurre el avallio mas que todo en la metodologia en que se realizé, y
tercero, presenta un avalio pagado por la sefiora Claudia Monge. Para ir en orden, en lo que ella no
estd de acuerdo con el avallo, como lo acaba de indicar don Simén (Marin), es por cuanto ella indica
gue no se utilizaron los métodos que debian de ser y las fincas que se pusieron como muestra, segun
la sefiora, pues no corresponde porque son fincas que dice que el valor fiscal, el valor que tiene en el
registro y en (el Ministerio de) Hacienda que es debatible...............uuuuiiiiiiiiiiieieiieiiieiiiiiieeeieee e
Continda sefialando don Oscar Arias: en cuanto a eso, hay que estar conscientes de que los avallos, el

pago de una escritura debe ser, y asi se reporta el valor real de una venta, o sea, las cuatro (referencias)
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gue presentd JASEC fueron ventas reales, ventas que se hicieron, ventas que se pagaron y ventas que
estan registradas tanto en (el Ministerio de) Hacienda como en el registro de la propiedad, inclusive en
las municipalidades. La expectativa de una venta es diferente, la expectativa es lo que ellos estan
manejando en su avallo, donde ellos muestran cuatro muestras, cuatro fincas que inclusive una de esas
cuatro pues tiene tres afios de estarse vendiendo y no se ha realizado, esas cuatro fincas las bajaron de
esa plataforma (Encuentra) 24, de venta de bienes (Encuentra) 24, y de ahi hicieron toda la metodologia.
Hace ver don Oscar Arias: lo importante es que la Ley General de Administracion Publica, que es la que
rige en esta materia para esta expropiacion, indica también en el articulo 22 cuéles son las metodologias
y como se pueden llevar a cabo las muestras de las fincas, las comparaciones y especificamente el
(articulo) 22 en el inciso g) dice claramente que se pueden tomar como muestras fincas inscritas
adquiridas y compradas en las cercanias donde esta el terreno, que eso fue lo que en realidad de ahi
se baso6 don Henry (Meza), nuestro perito, para hacer el avalto. Ahora, ellos presentan el recurso de
revocatoria de apelacion basado en la Ley General de Administracién Publica especificamente en el
articulo 152, por ahi en esos cercanos ahi; indicar que en esta ley eso se permite revocatoria de
apelacion, pero eso es contra valores, contra avallios hechos por las municipalidades, en la que el duefio
puede debatir €S8 MONTO........c.coi i e e -
Sefiala don Oscar Arias: en la Ley de Expropiaciéon no esta contemplado, no existe el recurso de
revocatoria ni de apelacion, lo Unico que indica es que, si el duefio registral no esta de acuerdo con el
monto del avallo, pues que lo indigue mediante un documento, y con eso se tiene como rechazado el
avallo y seguiria el proceso normal de la expropiacién. En este caso, aunque no tenia el recurso de
apelacion y revocatoria pues se considera el documento y se le da una respuesta a la sefiora, verdad,
entre la que se le indica que el avallo si esta bien confeccionado, que las muestras de las cuatro fincas
gue hizo el avaluo el perito de JASEC esta bien contemplado, que asi lo dice el articulo 22 del inciso g)
y que al final pues se le esta rechazando el recurso de revocatoria operacion aiun y cuando no era
procedente. Aqui con lo que tiene que ver con el avalio presentado por la sefiora, este avallo tampoco
lo dice la Ley de Expropiaciones que debe ser conocido por el ente expropiante y valorarlo o dar una

determinacion, en este caso es como una referencia, al presentarlo la sefiora se debe tomar como una
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referencia que indica la sefiora, este avallio va dentro del expediente administrativo que confecciona
JASEC que va a ir al judicial (Juzgado Contencioso) para continuar con la expropiacion y sera el juez de
turno que le corresponda al expediente quien puede hacer una revision de ese avallo presentado por la
=] 00T 7= WO F=T0 Lo L= T8 1Yo o = PP
Explica don Oscar Arias: una vez que aca se le rechace el recurso presentado por la sefiora, lo que
procede es seguir con el proceso normal de expropiacion y para eso la Junta debe, en el siguiente paso,
ya aprobar que la Administracion se autorice para que vaya a la sede judicial y ya presente la
expropiacion, que como requisito principal, como indiqué, es el expediente completo y hacer el depdsito
del monto del avalto administrativo para que inicialmente ahi se inicie con el proceso de expropiacion y
el siguiente paso que hara el juzgado, porque se presenta en el Juzgado Contencioso, seria la revision
de documentacion, de que se haya depositado el avalilo completo y la primera resolucién seria la puesta
en posesion, notificacion a la parte expropiada y puesta en posesion. Entonces asi en resumen lo que
corresponderia seria rechazar el recurso de revocatoria de apelacion, aun y cuando pues como se indico,
este no tiene recurso por la Ley General de EXpropiacion N°® 7495...... ..o,

Indica don Lizandro Brenes: gracias don Oscar (Arias); dofia Georgina (Castillo) me ayuda compartiendo

5.a. Dar por recibidos los siguientes documentos: 1. Oficio N° GG-587-2025, suscrito por la MBA. Rocio
Céspedes Brenes, Gerente General; 2. Documento sobre recurso de apelacion Sra. Claudia Monge........

5.b. Aprobar por el fondo la resolucion de respuesta del recurso de revocatoria con apelacion presentada

RESULTANDO

PRIMERO: Que la Junta Directiva dispuso en el articulo nimero seis de la sesion nidmero cero- treinta
y siete celebrada el ocho de mayo del dos mil veinticinco, modificada por lo dispuesto en el articulo cinco
de la sesion cero treinta y ocho-dos mil veinticinco del doce de mayo del dos mil veinticinco, declarar de
interés publico la adquisicion de la finca del Partido de Cartago folio real nUmero doscientos setenta mil

cuatrocientos cincuenta y cinco-cero cero cero, plano de Catastro nimero C-dos millones trescientos
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trece mil quinientos cuarenta y cuatro-dos mil veintiuno, la cual mide cinco mil cuarenta metros
cuadrados, ubicada en el Distrito de Guadalupe, Cantén Central de la Provincia de Cartago, siendo su
propietaria: Claudia Maria de los Angeles Monge Monge, cédula de identidad tres-cero doscientos
cuarenta y seis-cero setecientos cincuenta y dos, puesto gue resulta necesaria para el desarrollo y
construccion del Patio de Interruptores La Lima...........o.ouieiiii e
SEGUNDO: Que la Junta Directiva en la Sesién No. 052-2025 del 26 de junio del 2025 procedio con
aprobar el avalio administrativo 011-2025 fechado 08 de mayo del 2025 con un monto de avalto de
trescientos setenta y dos millones, doscientos un mil, cuatrocientos setenta y cuatro colones exactos
(2372,201,474,00). Documento suscrito por el Ing. Henry Meza Baldares funcionario de la Unidad de
Avaluos, del Departamento de Administracion de Activos y Mantenimiento de Edificios y Vehiculos de
JASEC. La finca de partido de Cartago Folio Real 0270455, de cinco mil cuarenta metros cuadrados
L0000 N 42
TERCERO: Que la propietaria del terreno en proceso de expropiacion fue notificada en su casa de
habitacion tanto de la declaratoria de utilidad publica como del avalio administrativo correspondiente.......
CUARTO: Que el representante de la propietaria mediante memorial presentado ante la Junta Directiva
manifiesta su inconformidad respecto al avallo administrativo notificado segln lo que se detalla a
continuacion:

Primer Argumento:

Respuesta: Sobre el particular, debe de indicarse que lo argtido no es procedente, dado que el avalto
administrativo fue realizado mediante la metodologia de confeccién de avallos de la Direccién General
de Tributacion del Ministerio de Hacienda, asi como conforme con lo establecido por la Ley de
EXPropiacionNes NO. 7405 .. ... e
Segundo Argumento:

Respuesta: No resulta procedente lo manifestado en el sentido de que existe un error metodoldgico en
el avalto administrativo, toda vez que en su confeccion se ha seguido a cabalidad lo establecido por el
articulo No. 22 de la Ley de Expropiaciones, No. 7495 que indica lo siguiente respecto a la determinacion

del justiprecio:
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“ Articulo 22.- Determinacion del justo precio

Para determinar el justo precio, aparte de los criterios estipulados en el inciso b) del articulo 39, el perito
debera cumplir las siguientes disposiciones:

El avalto administrativo debera indicar todos los datos necesarios para valorar el bien que se expropia
y describira, en forma amplia y detallada, el método empleado...............cccoevririiiiiiiii e
En cuanto a los inmuebles, el dictamen contendra obligatoriamente una mencion clara y pormenorizada
de lo siguiente:

a) La descripcion topografica delterrenO..........ooeeee e
b) El estado y uso actual de [as CONSIIUCCIONES .. ........uiie e
(o) I =L N ETo I o (0 F=1 o L= I (=T ¢ 7= o o
d) Los derechos de inquilin0s 0 arrenNdatarioS. ... ......c.evueineie e ettt
e) Las licencias o los derechos comerciales, si procedieran conforme a la ley, incluidos, entre otros,
todos los costos de produccién, directos e indirectos, impuestos nacionales, municipales y seguros.........
f) Los permisos y las licencias o las concesiones para la explotacién de yacimientos, debidamente
aprobados y vigentes conforme a la ley, tomando en cuenta, entre otros, los costos de produccion,
directos e indirectos, el pago de las cargas sociales, los impuestos nacionales, municipales y los seguros.
g) El precio estimado de las propiedades colindantes y de otras propiedades de la zona o el de las ventas
efectuadas en el area, sobre todo si se tratara de una carretera u otro proyecto similar al de la parte de
la propiedad valorada, para comparar los precios del entorno con el de la propiedad que se expropia,
asi como para obtener un valor homogéneo y usual conforme alazona..............cocoovveiiiiiiiiiininnnnn..
h) Los gravamenes que pesan sobre la propiedad y el valor del bien, fijado por el propietario para estas
L= T 7= (ool [0 1T
i) Cualesquiera otros elementos o derechos susceptibles de valoracion e indemnizacion.......................
Cuando se trate de zonas rurales, extensiones considerables o ambas, el precio se fijar4 por hectarea.
En caso de zonas urbanas, areas menores o ambas, el precio podra fijarse por metro cuadrado..............
En cualquier momento del proceso, la administracion expropiante, el propietario o el juez podran pedir

opiniones técnicas a la Direccién General de Tributacién, que podra elaborar estudios de campo, si se
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estimara necesario. Esta opinion sera rendida en el plazo de cinco dias hébiles a partir de recibida la
1 T o o PR
Para fijar el valor del bien, se consideraran solo los dafios reales permanentes, pero no se incluiran ni
se tomaran en cuenta los hechos futuros ni las expectativas de derecho. Tampoco podran reconocerse
plusvalias derivadas del proyecto que origina la expropiacion..............cc.oueriiririiiiiiiiie e,
En el caso de los bienes muebles, cada uno se valorara separadamente y se indicaran las caracteristicas
que influyen en su valoracion.” (El resaltado no es deloriginal) ...
Tal y como lo establece el inciso g) de previa cita, es claro que si es aceptable para la elaboracién del
avaluo administrativo utilizar ventas de propiedades efectuadas en el area, por lo que, la recurrente yerra
en su argumentacion pues desconoce lo que contempla la ley de rito. En todo caso, la recurrente no
aporta pruebas que sustenten sus apreciaciones acerca de los traspasos de propiedades enla zona.......
Tercer Argumento.

Respuesta: Al igual que respecto al argumento anterior, la recurrente realiza una serie de afirmaciones
acerca de ventas de propiedades que no demuestra mediante prueba, por lo que, lo afirmado carece de
sustento y debe de considerarse cOmo IMPrOCEAENTE .........ovinriri i
Cuarto Argumento.

Respuesta: Debe de indicarse que para la confeccion del avalldo administrativo se tomaron en cuenta
como literatura técnica de referencia las directrices VA-03-2010 publicada en la Gaceta N°14 del 21 de
enero de 2010 denominada “Procedimientos de Ajuste para Bienes Inmuebles en el Enfoque de las
Ventas Comparables”, de la Direccion General de Tributacion, Direccién de Valoraciones Administrativas
y Tributarias, asi como el Manual Técnico de Procedimientos para la Realizacion de Avallos
Administrativos del Ministerio de Obras Publicas y Transportes. Por lo tanto, resulta claro que se aplicé
normativa de orden técnico calificado para la valuacion de propiedades de uso comun por las
INSHEUCIONES PUDIICAS .. ...ttt
Asimismo, se emplea la técnica de factores de ajuste y homologacién en la cual, mediante un analisis
de regresion, se definen formulas de comparacién, en este caso para el area entre el sujeto a valorar y

cada comparable de referencCia €SCOQITO. ........ouriri e
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En suma, para el avalio administrativo se consideraron los criterios, normativa y metodologia de uso
comun por parte de instituciones publicas tales como el Ministerio de Obras Publicas y Transportes, asi
como por parte MiniSterio de HACIENUA . ...........ei e
Quinto Argumento.

La recurrente presenta sendos avalluos privados con el fin de fundamentar su disconformidad con el
monto fijado por el avaliio administrativo de 1a iNSttUCION .............oooiiii e
Respuesta: Se dan por recibidos los avallos presentados, los cuales, se adjuntardn al expediente
administrativo que se elevara al Juzgado Contencioso Administrativo para el tramite del proceso especial
de expropiacion para que sea de conocimiento de esa instancia y si lo tiene a bien los considere para la
determinacion del justiprecio del bien en proceso de exXpropiacion............ccccceeiuriuiiniiunir ..
POR TANTO:

Se rechaza por improcedente el Recurso de Revocatoria con Apelacion en Subsidio, primeramente, en
virtud de que la Ley de Expropiaciones no contempla via recursiva para la impugnacion del avalio
administrativo. Asimismo, por cuanto que los oficios impugnados del proceso de expropiacion llevado a
cabo cumplen con los requisitos legales contemplados por la Ley 7495, Ley de Expropiaciones
fundamentalmente en los numerales 18 y 22, asi como el articulo No.16 de la Ley General de la
Administracion Publica en cuanto a que los actos administrativos deben de dictarse segun las reglas de
la ciencia o la técnica. En cuanto al avalio administrativo que se discrepa realizado por el Ing. Henry
Meza Baldares, el mismo cumple con todos los requisitos correspondientes contempladas en las
directrices VA-03-2010 publicada en la Gaceta N°14 del 21 de enero de 2010 denominada
“Procedimientos de Ajuste para Bienes Inmuebles en el Enfoque de las Ventas Comparables”, de la
Direccion General de Tributacion, Direccion de Valoraciones Administrativas y Tributarias, asi como el
Manual Técnico de Procedimientos para la Realizacién de Avalios Administrativos del Ministerio de
ODras PUDICAS Y TTANSPOIMES. ... ..ueieiiuiiiie ettt ee ettt ettt e e et bt e e be e e e s tebe e e e aasbe e e e aatbebe e e e s anbeeeessnbbeee e e nbeeeas
5.c. Notifiqguese a la Sra. Claudia Monge Monge, en su calidad de recurrente............ccccuvvvvverereeeeeesesceneennnn.
5.d. Instruir a la Administracién, especificamente a la Subgerencia continuar con el procedimiento de

expropiaciéon conforme a lo establecido €N laley 7495........ouuv i e
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Indica don Lizandro Brenes: en discusion, don Salvador (Padilla)............cccccoeeiiiiiiiiiieiiie e
Comenta don Salvador Padilla: si, rapidamente, nada mas agradecer a la Administracion por la
documentacion y por la resolucion que iriamos a aprobar ahorita, nada méas decir que me acojo a lo por
ellos expuesto en un tema que, como hemos venido discutiendo en otras sesiones, es estratégico y
urgente y hay que avanzar con rapidez, y ademas también buscando que el precio sea lo méas razonable
para la Administracion y que la erogacion de recursos publicos sea la minima, por supuesto también
justa, verdad, pero siempre también guiados en ese principio de no hacer gastar a los costarricenses
mas dinero del que sea necesario para una obra de altisima importancia para la provincia, gracias..........
Indica don Lizandro Brenes: dofia Ana RUth (VIICNEZ)...........ueeiiiiiiiieee e
Comenta dofia Ana Ruth Vilchez: muchas gracias a los compafieros de la Administracion también por
esa respuesta, que yo creo que fue muy concreta y contundente a cada uno de los puntos planteados
por la sefiora. Mi duda es si necesariamente debe incorporarse en el acta la respuesta o podria remitirse
solamente al documento y sobre todo considerando, pues, que el recurso se rechaza y que como nos
ha dicho don Oscar (Arias) pues no existe el recurso y en realidad estamos dando una respuesta pues
para justificar el trabajo técnicamente que se hizo, verdad, esa es basicamente mi consulta.......................
Consulta don Lizandro Brenes: ¢,se incluyen en el acta la resolucién?, don Juan (Antonio Solano).............
Hace ver don Juan Antonio Solano: si, hada mas para contestarle a dofia Ana Ruth (Vilchez), si se
incluye en el acta la resolucion que se envia e igualmente forman parte del acuerdo los documentos
técnicos y legales que motivan a la Junta Directiva para la toma de este acuerdo en particular...................
Externa dofia Ana Ruth Vilchez: muChas gracCias...........c..uuviviiiiiiiiiiiiiie e
Indica don Lizandro Brenes: muy bien, si estan de acuerdo con la propuesta, porque no veo mas manos
levantadas, SITVANSE IEVANTAI 1A MAIN0....... oottt et e e e ettt e e e e e e e e s s eesata e seeaaseseenrnseeeens
Somete la Presidencia a votacion la propuestade acuerdo..... ..o
Sefala don Lizandro Brenes: de manera unanime con seis votos y si estan de acuerdo con la firmeza
manténganla levantada 0 1eVANtEeNIa de NUEVO.............eiiiiiiiiii e

Somete la Presidencia a votacion la firmeza del aCUEIO. ........ov i e,
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Hace ver don Lizandro Brenes: se mantiene de manera unanime, queda aprobado de manera unanime
Y €N TIFMNE COM SEIS VOTOS. ....eeeieiiiieitt et e ettt e ettt e e e e e e ettt e e e e e e e s bbb e st e e e e e e e e anan e bbbb et e e e e e e nnnnrnees
SE ACUERDA: de manera unanime, afirmativa y en firme con seis votos presentes y la ausencia
de ladirectora Solano ChinChilla...........ooiiiiii i e e e e e s e s s e e e e e s e e e e e n e rmsm s smmmnna
5.a. Dar por recibidos los siguientes documentos: 1. Oficio N° GG-587-2025, suscrito por la MBA.

Rocio Céspedes Brenes, Gerente General; 2. Documento sobre recurso de apelacion Sra. Claudia

RESULTANDO

PRIMERO: Que la Junta Directiva dispuso en el articulo nimero seis de la sesidon nimero cero-
treinta y siete celebrada el ocho de mayo del dos mil veinticinco, modificada por lo dispuesto en
el articulo cinco de la sesidn cero treintay ocho-dos mil veinticinco del doce de mayo del dos mil
veinticinco, declarar de interés publico la adquisicién de la finca del Partido de Cartago folio real
ndmero doscientos setenta mil cuatrocientos cincuentay cinco-cero cero cero, plano de Catastro
nuamero C-dos millones trescientos trece mil quinientos cuarenta y cuatro-dos mil veintiuno, la
cual mide cinco mil cuarenta metros cuadrados, ubicada en el Distrito de Guadalupe, Cantén
Central de la Provincia de Cartago, siendo su propietaria: Claudia Maria de los Angeles Monge
Monge, cédula de identidad tres-cero doscientos cuarenta y seis-cero setecientos cincuenta y

dos, puesto que resulta necesaria para el desarrollo y construccién del Patio de Interruptores La

SEGUNDO: Que la Junta Directiva en la Sesion No. 052-2025 del 26 de junio del 2025 procedid
con aprobar el avaldo administrativo 011-2025 fechado 08 de mayo del 2025 con un monto de
avallo de trescientos setenta y dos millones, doscientos un mil, cuatrocientos setenta y cuatro
colones exactos (#372,201,474,00). Documento suscrito por el Ing. Henry Meza Baldares

funcionario de la Unidad de Avalltos, del Departamento de Administracion de Activos y
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Mantenimiento de Edificios y Vehiculos de JASEC. La finca de partido de Cartago Folio Real
0270455, de cinco mil cuarenta metros cuadrados (5040.00 M2)....uueurrueiirmrurmmrnsniesessrnrnsrneesnaas
TERCERO: Que la propietaria del terreno en proceso de expropiacion fue notificada en su casa
de habitacion tanto de la declaratoria de utilidad publica como del avalio administrativo
(oL o =TS 0 T0 [0 1= o 1 =S
CUARTO: Que el representante de la propietaria mediante memorial presentado ante la Junta

Directiva manifiesta su inconformidad respecto al avalio administrativo notificado segun lo que

Primer Argumento:

Respuesta: Sobre el particular, debe de indicarse que lo argiido no es procedente, dado que el
avallo administrativo fue realizado mediante la metodologia de confecci6on de avallos de la
Direccion General de Tributacién del Ministerio de Hacienda, asi como conforme con lo
establecido porlaLey de EXpropiaciones NO. 7495, ....c.ceirieiiieeers et e eee e e s saeearanassaeananees
Segundo Argumento:

Respuesta: No resulta procedente lo manifestado en el sentido de que existe un error
metodoldgico en el avaluo administrativo, toda vez que en su confeccién se ha seguido a
cabalidad lo establecido por el articulo No. 22 de la Ley de Expropiaciones, No. 7495 gque indica
lo siguiente respecto ala determinacion del JUSTIPIreCiO .uuuurmuemreiaieriinnrie e iee e e rn s e e e
“Articulo 22.- Determinacion del JUSTO PreCiO ... s e ureumeuancusurnsssnseesnsasnssssrsssssnsasnsnsssnsssssnssnnes
Para determinar el justo precio, aparte de los criterios estipulados en el inciso b) del articulo 39,
el perito deberacumplir [as SigUIENtES diSPOSICIONES urruerururnerieeinresrneeaeneeeannsnrnssrnsrannnenannes
El avalio administrativo deberd indicar todos los datos necesarios para valorar el bien que se
expropiay describira, en forma ampliay detallada, el método empleado......cccecveverrrneirvenrennnnns
En cuanto a los inmuebles, el dictamen contendra obligatoriamente una mencion clara y
pormenorizada de lo siguiente:

a) Ladescripcion topografica del terreNO0 ... .. e e ce e e e e e e e e e e

b) El estado y uso actual de 1asS CONSIIUCCIONES ... uiuui e e e et cee ettt e et e et eeeae e esess s nenaenansnes
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Lo I =L IV ESTo = Tl U =1 I =T 0= o = o
d) Los derechos de inquilin0S 0 arr@NdatarioS ... ... e eurmrurerururunnesminrnssrnsssssessnsnsnsnsssnsssansessnsss
e) Las licencias o los derechos comerciales, si procedieran conforme a la ley, incluidos, entre
otros, todos los costos de produccidn, directos e indirectos, impuestos nacionales, municipales
V2= LU 1 1
f) Los permisos y las licencias o las concesiones para la explotacién de yacimientos,
debidamente aprobados y vigentes conforme a la ley, tomando en cuenta, entre otros, los costos
de produccién, directos e indirectos, el pago de las cargas sociales, los impuestos nacionales,
MUNICIPAIES Y 108 SEOQUIOS . aeaee et e remneaeene e e eermrn e mrmn s ranane e man s nrms s e nmnan sanara e mam e e nmn e ns
g) El precio estimado de las propiedades colindantes y de otras propiedades de la zona o el de
las ventas efectuadas en el area, sobre todo si se tratara de una carretera u otro proyecto similar
al de la parte de la propiedad valorada, para comparar los precios del entorno con el de la

propiedad que se expropia, asi como para obtener un valor homogéneo y usual conforme a la

h) Los gravamenes que pesan sobre la propiedad y el valor del bien, fijado por el propietario para
LSEg = TS =T ST T o o 1
i) Cualesquieraotros elementos o derechos susceptibles de valoracion e indemnizacién..............
Cuando se trate de zonas rurales, extensiones considerables o ambas, el precio se fijara por
hectarea. En caso de zonas urbanas, areas menores o ambas, el precio podra fijarse por metro
oL U= 1o [>T Ko S
En cualquier momento del proceso, la administracion expropiante, el propietario o el juez podran
pedir opiniones técnicas a la Direccién General de Tributacion, que podréa elaborar estudios de
campo, si se estimara necesario. Esta opinidon ser& rendida en el plazo de cinco dias habiles a
[SE o L= g=Tod oY Lo K= F= W o X=3 4T3 [ o
Para fijar el valor del bien, se consideraran solo los dafios reales permanentes, pero no se
incluirdn ni se tomarén en cuenta los hechos futuros ni las expectativas de derecho. Tampoco

podran reconocerse plusvalias derivadas del proyecto que originalaexpropiacion...........cc.ceeuen..
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En el caso de los bienes muebles, cada uno se valorara separadamente y se indicaran las
caracteristicas que influyen en su valoracion.” (El resaltado no es del original)............................
Taly como lo establece el inciso g) de previa cita, es claro que si es aceptable para la elaboracion
del avaluo administrativo utilizar ventas de propiedades efectuadas en el area, por lo que, la
recurrente yerra en su argumentacion pues desconoce lo que contempla la ley de rito. En todo
caso, larecurrente no aporta pruebas que sustenten sus apreciaciones acerca de los traspasos
(LR o oY o1 =To F=To F=TS =T o N = o 1 o o S
Tercer Argumento.

Respuesta: Al igual que respecto al argumento anterior, la recurrente realiza una serie de
afirmaciones acerca de ventas de propiedades que no demuestra mediante prueba, por lo que, lo
afirmado carece de sustento y debe de considerarse como improcedente......cccevervirvieiirncrncnnnnnn.
Cuarto Argumento.

Respuesta: Debe de indicarse que para la confeccion del avalio administrativo se tomaron en
cuenta como literatura técnica de referencia las directrices VA-03-2010 publicada en la Gaceta
N°14 del 21 de enero de 2010 denominada “Procedimientos de Ajuste para Bienes Inmuebles en
el Enfoque de las Ventas Comparables”, de la Direccion General de Tributaciéon, Direccion de
Valoraciones Administrativas y Tributarias, asi como el Manual Técnico de Procedimientos para
la Realizacion de Avalios Administrativos del Ministerio de Obras Publicas y Transportes. Por lo
tanto, resulta claro que se aplic6 normativa de orden técnico calificado para la valuacion de
propiedades de uso comun por las instituciones PUBIICAS....vvevevererrr i r e e e
Asimismo, se emplea la técnica de factores de ajuste y homologacion en la cual, mediante un
andlisis de regresion, se definen formulas de comparacién, en este caso para el area entre el
sujeto avalorary cadacomparable dereferencia @SCOgidO ... meererereaece s erereren e aereneas
En suma, para el avalio administrativo se consideraron los criterios, normativay metodologia de
uso comun por parte de instituciones publicas tales como el Ministerio de Obras Publicas y

Transportes, asi como por parte Ministerio de HaCienda.........eeeueenieieie e e e ceee e e e e
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Quinto Argumento.

La recurrente presenta sendos avallos privados con el fin de fundamentar su disconformidad
con el monto fijado por el avalio administrativo de [a inStituUCION.....ccveevevereeerr e e v eceeeee
Respuesta: Se dan por recibidos los avallos presentados, los cuales, se adjuntaran al expediente
administrativo que se elevara al Juzgado Contencioso Administrativo para el tramite del proceso
especial de expropiacion para que sea de conocimiento de esa instanciay si lo tiene a bien los
considere paraladeterminacion del justiprecio del bien en proceso de expropiacion....................
POR TANTO

Se rechaza por improcedente el Recurso de Revocatoria con Apelacion en Subsidio,
primeramente, en virtud de que la Ley de Expropiaciones no contempla via recursiva para la
impugnacion del avalio administrativo. Asimismo, por cuanto que los oficios impugnados del
proceso de expropiacion llevado a cabo cumplen con los requisitos legales contemplados por la
Ley 7495, Ley de Expropiaciones fundamentalmente en los numerales 18y 22, asi como el articulo
No.16 de la Ley General de la Administracién Pablica en cuanto a que los actos administrativos
deben de dictarse seguln las reglas de la ciencia o la técnica. En cuanto al avalio administrativo
gue se discrepa realizado por el Ing. Henry Meza Baldares, el mismo cumple con todos los
requisitos correspondientes contempladas en las directrices VA-03-2010 publicada en la Gaceta
N°14 del 21 de enero de 2010 denominada “Procedimientos de Ajuste para Bienes Inmuebles en
el Enfoque de las Ventas Comparables”, de la Direccion General de Tributaciéon, Direccion de
Valoraciones Administrativas y Tributarias, asi como el Manual Técnico de Procedimientos para
la Realizacién de Avalios Administrativos del Ministerio de Obras Publicas y Transportes.............
5.c. Notifiquese a la Sra. Claudia Monge Monge, en su calidad de recurrente..........ccccccveveeeeeeeicnnnnn,
5.d. Instruir a la Administracién, especificamente a la Subgerencia continuar con el
procedimiento de expropiacion conforme a lo establecido en laley 7495..........ccccceieiiiiiiiiiiieiee e,
Externa don Lizandro Brenes: muchisimas gracias a los compaferos del Area Legal, del Area

Administrativa, don Henry (Meza) que, aunque no lo pudimos escuchar, pero gracias por el trabajo, me
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parece que demuestra el trabajo que se hizo (...) entonces sigamos adelante, este tema es sumamente

IMPOrtante PAra [0S CAITAGINESES. .....coi ittt ieeee ettt e e e st e e e e s e e b e e e e e e e e e et b e e et e eeaa e e e s e e nnnbneeeeeeas
Se despiden |0S COMPANEroS PArtICIPANTES. ........iiituiiiiieiee ettt e e e e e e et e e e e e e st eeeeeeeeaaeean
| CAPITULO IV | | OTROS ASUNTOS.

ARTICULO 6.- CORRESPONDENCIA.

Para esta sesion no se presentd CormesSPONAENCIA. ........vieiiiii i e e
ARTICULO 7.- ASUNTOS VARIOS.

Para esta sesiOn N0 Se Presentaron aSUNTOS VANOS. .......uiiiiuurrreieeeasaiiiiiieieeeeeeassssbeeeseaeeessessnseeeeseessassannns
Sefala don Lizandro Brenes: no veo manos levantadas, sin mas asuntos que tratar se levanta la sesion
al ser las seis (horas) con cincuenta y ocho minutos de la mafiana, que tengan una excelente semana,
que eStEN MUY DIEN COMPAMEBIOS. ... .euiii ittt e e sttt e e e e sttt e e e anbbe e eeesnbbeeeeanns

AL SER LAS SEIS HORAS CON CINCUENTA Y OCHO MINUTOS SE LEVANTA LA SESION.

leANDRO Firmado digitalmente por

LIZANDRO PAULITO BRENES

PAULITO BRENES  casTILLO (FIRMA)
Fecha: 2025.11.12 12:51:59

CASTILLO (FIRMA) (o600
LIZANDRO BRENES CASTILLO
PRESIDENTE

VOTO DISIDENTE
a.- No se presentaron votos disidentes en esta acta.

MARIA CELINA Firmado digitalmente por

MARIA CELINA MADRIGAL

MADRIGAL LIZANO (FIRMA)
Fecha: 2026.01.14

LIZANO (FIRMA) 17.15.45 0600
AUDITORA INTERNA
La Auditoria Interna en cumplimiento ala Ley General de Control Interno N° 8292 articulo N° 22,
inciso e), Capitulo IV, hace constar que aquitermina el acta numero 061-2025 que incluye 34
folios.
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